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	新基建系列 – 新能源充电网络（二）：项目转让的关注要点
	关注点1：新能源充电站桩项目转让主要包含哪些交易安排？
	关注点2：新能源充电站桩的转让交易，具体包括哪些“转让标的”？
	新能源充电站桩转让时，首要考虑点是租赁合同的转让。《海问·观察︱新基建系列 – 新能源充电网络（一）
	尽管新能源充电站桩的建设运营可能存在多种方案，包括在自有土地上建设站桩，但从转让交易而言，市场中最主
	在转让项目中，新能源充电站桩已购买的保险合同，需一并转让给买方。根据保险法及相关司法解释的规定，原则
	典型的与新能源充电站桩有关的其他类型合同包括：
	A工程建设类合同
	根据转让时充电站桩的建设状态、合同履行情况，如果该充电站桩已经运营，工程建设合同已履行完毕，则无需转
	B业务平台协议
	在某一新能源充电站桩已经开始运营的情况下，卖方应当已经与新能源充电服务平台机构签署平台服务协议，接入
	具体而言，可能接入建设方自有的系统平台，也可能接入第三方服务商提供的管理系统或平台。因此，此类平台合
	C预付卡类合同
	项目转让中的卖方可能已经向用户售出预付卡，缔结了预付卡合同（或实际上形成了预收款的法律关系）。买方可
	D广告类合同
	与前述合同的考虑方式类似，如有未履行完毕的广告类合同（通常该广告会物理性地附着在充电站桩上）可能转移

	充电枪、功率模块、断路器、继电器、变压器、保护设备、低压开关配电设备、电度表等设备元器件，通常会列入
	这是业务及资产转让中的重要审查点，也可能是决定交易“成败”的关键因素。在项目建设阶段进行的所有政府登
	A项目备案主体变更
	在初期建设运营阶段，项目投资主体通常在当地发改部门或工信部门办理过项目备案手续，登记了项目投资主体的
	B电力账户变更
	较多项目中，建设阶段为进行供电设施的增容改造，项目投资主体会向当地电力主管部门申请电力报装。这一过程
	而资产转让交易中，成本（其中相当一部分成本就是电力费用）、收益通常在交割时需要统一切割，因此，应当在


	关注点3：转让新能源充电站桩的租约时，要关注哪些要点？
	第一，视出租方的具体情况，如果其为产权人，则产权链条简单，直接转让租赁合同即可。
	如果出租方不是产权人，则需追溯产权链条，寻求上游产权人、中间转租方（如不止一层转租）对转让交易下租赁
	第二，需考虑租赁合同“转让”的具体方式。常见方式包括：
	第三，租赁合同中的关键要素，如租赁地点、租赁面积、期限、租金、物业管理费等等，买方在进行尽职调查及租
	最后，整个资产转让的过程，都需要出租方、产权人的配合。上述“关注点2”中提及的政府登记/备案信息，有

	关注点4：项目转让的交割流程中有哪些重大的不确定因素？
	关注点5：项目转让中有哪些税务关注要点？
	租赁合同的转让一般存在两种方式，第1种方式是终止原租赁合同、并由出租方与新承租方签署新租赁合同；第2
	在第1种方式下，出租方与新承租方各自需要按租赁金额的千分之一缴纳印花税；在第2种方式下，若概括转让合
	除此之外，若原租赁合同即将到期，也可等待原租赁合同自然到期后，由新承租方与出租方签署新租赁合同，并就
	在确定租赁合同的具体转让方式之前，建议与主管税务机关提前沟通税务处理，以取得主管税务机关的理解和支持
	一般而言，卖方可能涉及企业所得税、增值税及附加税费和印花税的纳税义务，买方可能涉及印花税的纳税义务。
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